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ELOTERJESZTES
Csemo6 Kozség Képviselo-testiiletének
2025. novemberi _iilésére
az onazonossag védelmérol szolo rendelet-tervezet elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Az Orszaggyllés megalkotta a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo torvényt, mely felhatalmazza a Képviseld-
testiiletet, hogy 6nkormanyzati rendeletben sajat hataskorben jogvédelmi eszkdzoket vezessenek be. A helyi
Onazonossag védelmérdl szolo6 2025. évi XLVIIL térvény 2025. julius 1. napjatol Iépett hatalyba. A térvény
lehetdséget biztosit az Onkormdnyzatok szadmara, hogy - sajat dontésiik alapjan — olyan szabalyokat
alkossanak, amelyek eldsegitik a telepiilésiik tarsadalmi, kulturdlis és torténeti értékeinek megdOrzését,
valamint a k6z0sség jovojének tervezését. E torvény adta felhatalmazas alapjan dnkorményzatunk célja, hogy
elomozditsa a lakossag eloregedésének visszaforditdsat, a fiatal generaciok otthonteremtését, a csalddok
egylitt maradasat, hogy megvédjiik a helyi tdrsadalmunk életformd;jat, hagyomanyait, szokasait, rétegzddését.
A Képviseld-testiilet a 2025. szeptemberi iilésén targyalta elsé olvasatban az eldterjesztést. A vélemény az
volt, hogy tegyiik a honlapon kozz¢, kérjiik a lakossagi véleményt.
A véleményezésre nyitva allo ido alatt két hozzaszolas érkezett:

1. Az egyik szerint nem kell drasztikus kritérium, de ,,egy alapfoku iskolai végzettség (nyolc altalanos)

¢s minimum fél éves folyamatos munkaviszony sziikségessége” lehet egy kiindulasi alap.

2. A masik egy megallapitassal kezdi mondanddjat, mely szerint:

,»A kiilteriilet arculatat a tanyas jelleg hatdrozza meg. Hagyomanyosan a tanya lako6- €s munkahely egyben.

A tanyak nagyrésze lakohellyé silanyult, kevés porta bir olyan adottsagokkal, hogy az egy miikddo

gazdasag megalapozdja legyen.”

Javaslat:

- az yjonnan telepitendé nemesnyarasokra moratdrium,

- illegalis autobontdkra szankcid,

- szemétégetés megsziintetése, ezzel kapcsolatban a szemétszallitas fejlesztése,

- azillegalis &ramvételezés megsziintetése.
,»Végezetil, telepiilésiink jovojét a jelenlegi torvények betartdsaval, a lemaradottak felkarolasaval,

esélyteremtéssel, az oktatds szinvonalanak emelésével jobban lehetne szolgalni, mint falak emelésével.”

Az els6 vélemény a rendelet szabalyozasi korébe tartozik, a masodik javaslat nem teljesen.
A Képviselo-testiilet az oktdoberi iilésen is targyalta a rendelet-tervezetet, az volt a vélemény, hogy a
biintetlen eléélet mint feltétel keriiljon a rendeleti szabalyozasba, illetéleg, hogy a betelepiilési hozzajarulas

mértéke a vételar fiiggvényében savosan keriiljon meghatarozasra.



A szeptemberi iilés elOterjesztése: Javasolt megfogalmazni, hogy a telepiilési ingatlanok feletti rendelkezés a
helyi szuverenitas korébe tartozo ligy, ezért a telepiilés beleszolasi jogot nyerhet abba is, hogy a telepiilési
ingatlanokat megszerezhetik-e a mas telepiilésrél érkezok (betelepiilok). A térvény 5. §-a hatarozza meg az
onkormanyzat szabalyozasi szabadsagat az aldbbiak szerint:

,»9. § [Az dnkormanyzat szabalyozasi szabadsaga]

(1) Az onkormanyzat e torvény keretei kdzott szabadon dont a jogvédelmi eszkoz igénybevételérol.

(2) Az onkormanyzat a 6. §-ban foglalt kereteken tul szabadon dont a mentességek bevezetésérol.

(3) Az 6nkormanyzat rendeletében a jogvédelmi eszkozok koziil egyidejiileg tobbet is alkalmazhat.

(4) Az onkormanyzat valamely jogvédelmi eszkoz alkalmazasat az (5) és a (6) bekezdés szerint, részlegesen
is bevezetheti.

(5) Az dnkormanyzat rendelkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszkdz csak meghatarozott ingatlantipusokra vonatkozik;

b) a személyi jogvédelmi eszkdz kizarolag a lakohelyre vagy a tartdozkodasi helyre vonatkozik.

(6) Az dnkormanyzat a személyi jogvédelmi eszkdz alkalmazasat valamely telepiilésrészre vagy a telepiilés
valamely foldrajzilag egyértelmiien lehatarolhatd vagy meghatarozhat6 teriiletére is bevezetheti.

(7) Az onkormanyzat e torvény keretei kozott szabadon allapitja meg a kivalasztott személyi jogvédelmi
eszk6z alkalmazdsidra vonatkozo tartalmi feltételeket és eljarasi szabalyokat. Az Onkorményzat
megallapithatja a betelepiilés

a) mérlegelést nem tlir6 (a tovabbiakban: objektiv) vagy

b) mérlegelést lehetoveé tévo

feltételeit.

(8) Az onkormanyzat a jogvédelmi eszkoz igénybevétele, a jogvédelmi eszkdz tipusanak kivalasztasa, a
betelepiilés feltételeinek meghatdrozasa, a mentesség, valamint a méltanyossdg bevezetése soran, az
onkormanyzati rendelet megalkotasakor értékeli és mérlegeli

a) a telepiilés tarsadalmi és gazdasagi folyamatait;

b) a betelepiilésnek a telepiilés kialakult és megtartandd helyi €életforméjara, tarsadalmi berendezkedésére,
valamint a telepiilés karakterére gyakorolt pozitiv €s negativ hatasait;

c) a betelepiilés nyoman jelentkezd helyi kozszolgaltatasi igényeket, az onkormanyzat megndvekedd feladatait
és azok teljesithetOségét;

d) a betelepiilésnek a helyben €10k 1étfeltételeire, helyben maradasara — igy kiilondsen életmindségére, a fiatal
generaciok helyi otthonteremtési lehetdségeire, tovabba az ingatlanarakra — gyakorolt hatésait;

e) a munkaerdpiaci adottsagok és igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre milyen gazdasagi
tevékenységet végzd vagy foglalkozasu személyek betelepiilése kivant;

f) azt, hogy a helyi 6nazonossdg védelme érdekében alkalmazandd jogvédelmi eszkoz altal biztositott
korlatozas aranyos-e, és a vizsgalt 6nazonossag-védelmi cél kisebb korlatozast jelentd jogvédelmi eszkoz

alkalmazasaval is elérhet6-e.”



Mentességet a torvény 6. §-a részletezi.

,0. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiilore vonatkozo6 tilalmak, korlatozasok és feltételek alol az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozoja, tovabba akinek a
telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb valoésziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozdja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c) allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy Onkormanyzati tobbségi
tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a
telepiilésre;

d) nem tartozik a c¢) pont hatidlya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

e) lakascélu allami tAmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhdz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miikodo koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjisagvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi
intézményben vagy intézetben él;

1) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

(2) Az dnkormanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon felill tovabbi személyi kort is mentesithet,
vagy arra kedvezdbb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithatd

a) az Onkormanyzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatasa nélkiil,

b) egyszeriisitett eljarassal, vagy

c) egyedi eljarasban.”

Mentesség az erre irdnyuld kérelemre adhato.

A jogvédelmi eszkozok:

»(1) A jogvédelmi eszkdz alkalmazasa iranyulhat

a) ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkoz), és

b) a telepiilésre torténd bekoltdzésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkoz).

(2) Dologi jogvédelmi eszkoz az elévasarlasi jog biztositasa.

(3) Személyi jogvédelmi eszkoz

a) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése,

b) a betelepiilési hozzajarulas.”



A dologi jogvédelmi eszkdzok: az eldvasarlasi jog sorrendje, mely szerint Csemé Kozség Onkormanyzata az
elsd, azt koveti az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosai, majd oket koveti a telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezd személyek.

A személyi jogvédelmi eszkozok: a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése, illetdleg a betelepiilési
hozz4jarulés.

A torvény végrehajtasi rendelete a Kormany 240/2025. (VIL.31.) Korm. rendelet, mely szintén 2025. jalius 1-
tol 1épett hatalyba. A Korményrendelet az eldvasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo részletes szabalyokat és a
személyi jogvédelmi eszk6zokhoz kapesolodo rendelkezéseket tartalmaz.

A fenti jogszabalyok alapjan a jogvédelmi és szabalyozasi eszkozok csak akkor lehet alkalmazni, ha a
telepiilés onkormanyzat arrédl helyi rendeletet alkot.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan

.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii

elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozds varhatdé kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet

esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiilet tajékoztatni kell. (2) A hatasvizsgélat soran vizsgalni kell

a, a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat kiillondsen

aa, tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab, kornyezeti és egészségligyi kovetkezményeit,

ac, adminisztrativ terheket befolyasolo hatésait, valamint

b, a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradéasanak

varhat6 kovetkezményeit, és

c, a jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket"

Il.

A rendelet varhat6 hatasai a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan:

1.Tarsadalmi hatasok: a rendelet megalkotasa a helyi tarsadalmunk életformajat, hagyomanyait, szokasait,
rétegzOdését igyekszik megdrizni, tovabba a betelepiilési hozzajarulds jelenthet némi bevételt.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelet elfogadasa nem jar jelentds gazdasagi, koltségvetési hatassal,
a rendelet hatalya ald esd letelepedni szandékozok szamatdl fiiggden hoz némi bevételt.

3. Kornyezeti, egészségligyi kovetkezmények, hatdsok: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre,
egészségre gyakorolt kdzvetlen hatdsa nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok: A rendelet végrehajtasa jelentds tobblet adminisztrativ terhet
nem jelent, de a jegyz6i igazolas kiadasa, vagy a Kt iilésre meghivas ujabb feladatot ad a jegyz6 szamara.

5. A jogszabaly megalkotasdnak szilikségessége, a jogalkotads elmaradasanak varhato kovetkezményei: A

rendelet megalkotasanak elmaradasa nem jar jogszabalysértéssel, de el6segitheti a telepiilésiik tarsadalmi,



kulturalis és torténeti értékeinek megorzését, valamint a k6zosség jovojének tervezését. Elomozdithatja a
lakossag eloregedésének visszaforditasat, a fiatal generdciok otthonteremtését, helyben tartasat és a csaladok

egylitt maradasat. Megvédjiik a helyi tdrsadalmunk életforméjat, hagyomanyait, szokasait, rétegzdését.

6. A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi

feltételek: Az alkalmazas személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételei rendelkezésre allnak.

Altalanos indoklas

A 2025. évi XLVIIL torvény a helyi 0nazonossag védelmérdl lehetdséget biztosit az Onkormanyzatok
szamara, hogy - sajat dontésiik alapjan - olyan szabalyokat alkossanak, amelyek eldsegitik a teleptilésiik
tarsadalmi, kulturalis és torténeti értékeinek megdrzését, valamint a k6zosség jovojének tervezését. E torvény
adta felhatalmazas alapjan 6nkormanyzatunk célja, hogy elémozditsa a telepiilés demografiai egyenstulyanak
megorzeését, kiilonos tekintettel: a fiatal generaciok helyben maradasara és otthonteremtésére, a csaladok
egylitt maradasdnak eldsegitésére, a helyi ¢letforma, hagyomanyok ¢és kozdsségi szokdsok fennmaradasara.
Ezért rendeletiinkben kiemelten kezeljiik a telepiilési ingatlanokkal val6 gazdalkodas kozdsségi szempontjait.
A jovoben az onkormanyzat jogosult lehet kozérdeken alapuld, atlathato és aranyos szempontokat figyelembe
venni a telepiilés fejlédésével, a lakossag Osszetételével és az ingatlanvasarlasokkal kapcsolatban - mindig
Osszhangban az Alaptoérvénnyel és a vonatkozé torvényi rendelkezésekkel. Hangstlyozzuk, hogy a telepiilés
kozOssége szdmara fontos a tdrsadalmi sokszinliség, ugyanakkor torvényes keretek kozott szeretnénk
tamogatni a helyben €16k boldogulésat, kiilonds figyelemmel azokra, akik a telepiiléshez kotddnek, itt €lnek,
dolgoznak vagy csaladi kapcsolatokkal birnak. A jogvédelmi és szabalyozasi eszkdzok alkalmazasa minden
esetben a helyi onkormanyzat szabad dontésén alapul, és csak abban az esetben keriilhet sor korldtozé
rendelkezések bevezetésére, ha azt az aranyossag és kozérdek elvei indokoljak, valamint, ha err6l a képviseld-
testiilet rendeletben dont.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltak figyelembevételével az

onazonossag védelméraol szolo rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Csemd, 2025. november 05.

Sziics Judit s.k.
polgarmester



